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REGLLAMENTO PARA LA DISPOSICION DE
PROPIEDAD INMUERBLE EXCEDENTE

SECCION I: PROPOSITO Y BASE LEGAL

Fste Reglamento establece las normas y las instrucciones a seguir
cuando la Autoridad de Energia Eléctrica, en adelante denominada “la
Autoridad” resuelve disponer de sus propiedades inmuebles excedentes que no
tengan un uso presente o futuro para la prestacion de sus servicios. Estas
transacciones se realizan conforme a la Ley Nam. 12 del 10 de diciembre de
1975, segtin enmendada.

Lista ley permite la enajenacién de las propiedades excedentes para uso
publico o privado, contribuyendo al desarrollo econémico de Puerto Rico.

Este Reglamento se promulga por la Autoridad de Energia Eléctrica de
Puerto Rico en virtud de la Ley Ntim, 83 del 2 de mayo de 1941, seglin enmen-
dada, Ley Orgénica de la Autoridad de Energia Eléctrica.

SECCION 1I: DISPOSICIONES GENERALES

A. La Resolucion que aprueba la Junta de Gobierno de la Autoridad para
declarar propiedades excedentes y sin utilidad alguna para los fines y
propdsitos de la Autoridad, contiene lo siguiente:

| 1. Numero de Resolucién

2. Descripcién completa de las propiedades, segin aparece en el Re-
gistro de la Propiedad, que indique sus cabidas en cuerdas y equi-
valencia en metros cuadrados y sus linderos. Debe incluir una
descripcidn de las edificaciones existentes en los inmuebles,

3. Tomo, fulio, nlimero de finca y nimero de inscripcién, seglin apa-
rece inscrita en el Registro de la Propiedad.

4. Documento por el cual la Autoridad adquiri6 la propiedad, expre-
sando el nombre y circunstancias personales de las personas que

transmitieron el titulo a la Autoridad y el precio de adquisicién.




5. Enel caso de que haya sido adquirida mediante un procedimiento
de expropiacidn forzosa, nimero del caso en el Tribunal Superior
de Puerto Rico, nombre y circunstancias personales de las perso-
nas a quienes se expropid, fecha de la radicacién de la demanda y
fecha de la Resolucién dada por dicho Tribunal adjudicando el ti-
tulo para la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico.

6. Fechasde todas las resoluciones anteriores que hubiese dictado la
Junta de Planificacién de Puerto Rico en relacidn con las propie-
dades a declararse excedentes, asi como el niimerao de caso bajo el
cual se dicto cada resolucién, de existir alguna previa a la decla-
racién de excedente.

7. Firma del funcionario legalmente autorizado y sello de la Auto-
ridad estampado en la Resolucién de la Junta de Gobierno de la
Autoridad.

8. Fecha de adopcidn de la Resolucién de la Autoridad.

9. Cualquiera otra informacién que la Junta de Gobierno de la Auto-
ridad haya solicitado sobre estas propiedades.

B. El precio de adquisicién de los terrenos declarados excedentes es como
sigue:

1. El terreno que fue expropiado por el gobierno de Puerto Rico para
uso y beneficio de la Autoridad o mediante compraventa por la
Autoridad, y no se realizé la obra puablica, si dicho terreno es read-
quirido por su dueno anterior o sus sucesores, el precio sera el
mismo al que éste se adquirié. Si se realizé la obra pablica en
todo o en parte, el precio de venta sera el valor en el mercado a la
fecha en que se realice la transaccién, segin lo determine la Auto-
ridad mediante tasaciéon. De haber mejoras o estructuras sobre
los terrenos, el precio sera el valor en el mercado a la fecha en que
se realice la venta, segtn lo determine la Autoridad mediante ta-
sacién al efecto.

2. Siel terreno excedente es un remanente no conforme, de acuerdo
con los reglamentos de la Junta de Planificacidén, o un predio sin
acceso a via publica, a venderse a los colindantes, el precio de

venta serd el 80% del valor en el mercado a la fecha en que se




realice la venta, segln se determine dicho valor en el informe de
valoracién preparado por un tasador de la Autoridad.

3. Los terrenos adquiridos por la Autoridad mediante cesién volun-
taria para un fin pablico especifico, dichos terrenos revertiran
gratuitamente al cedente o sus sucesores, de haber revocado el do-
nante dicha donacién dentro de los términos prescriptivos dis-
puestos por ley, de no haberse destinado al uso publice especifico
para el cual fueron adquiridos o de haber cesado dicho uso publico.
No se revertirdn los terrenos en aquellos casos de cesiones reque-
ridas por la Junta de Planificacidn u otra dependencia del Estado.

4. Aquellos terrenos adquiridos mediante transacciones diferentes a
las dispuestas anteriormente o aquellos terrenos para cuya enaje-
nacion la Ley Nam. 12 del 10 de diciembre de 1975, seglin enmen-
dada, no haya establecido el precio de venta, serdan enajenados por
su valor en el mercado, segin el informe de valoracién preparado
por un tasador de la Autoridad.

5. El precio de venta se pagara en el acto de otorgamiento de la es-
critura en cheque certificado expedido a favor de la Autoridad.

C. Los adquirientes de las propiedades excedentes realizan los tramites y
asumen los costos de inscripcién de los documentos de enajenacién en
el Registro de la Propiedad.

SECCION 111: INSTRUCCIONES PARA DECLARAR
PROPIEDADES EXCEDENTES

Articulo A: Junta de Gobierno de la Autoridad

1. Declara excedentes y sin utilidad alguna para los fines y propésitos de
la Autoridad las propiedades que correspondan, por recomendacién
del Comité de Terrenos de la Junta de Gobierno, mediante la adopcién
de una Resolucidn,

2. Faculta al Director Ejecutivo de la Autoridad a llevar a cabo todos los
actos necesarios para la disposicién o venta de las propiedades exce-

dentes.




Articulo B: Director Ejecutivo

1. Somete al Comité de Terrenos de la Junta de Gobierno de la Auto-
ridad de Energia Eléctrica una lista de las propiedades declaradas
excedentes para las necesidades de la Autoridad. Esta lista la somete
en las fechas que estime necesario a los mejores intereses de la Auto-
ridad.

2. Incluye los informes de los Directorados de la Autoridad que tengan
bajo su custodia las propiedades a ser declaradas excedentes, con los
fundamentos y razones para concluir que dichas propiedades resultan
excedentes. Estos informes se dirigen al Director de Servicios Admi-
nistrativos, por conducto de la Oficina de Tasacién y Bienes Inmue-
bles del Directorado de Servicios Administrativos.

3. Somete los documentos preparados por la Oficina de Tasacién y Bie-
nes Inmuebles para todas y cada una de las propiedades que los direc-

tores hayan determinado que son excedentes.

Articulo C: Directores

1. Recomiendan qué propiedades deben declararse excedentes.

2. Prepara el informe con los fundamentos y razones para concluir que
las propiedades resultan excedentes a las necesidades de la Autoridad.

Articulo D: Oficina de Tasacién y Bienes Inmuebles del Directorado de
Servicios Administrativos

1. Solicita al Director de Ingenieria lo siguiente:

a. Opinién respecto a la posible necesidad de la propiedad bajo
consideracion para realizar proyectos nuevos, para la expansién
de facilidades existentes, para utilizarla como zona de amortigua-
miento o para planes de mitigacién.

b. Los siguientes documentos para todas y cada una de las propie-
dades que los Directores hayan recomendado se declaren exce-

dentes:

1) Planode localizacién y mensura que demuestre graficamente




2)

la propiedad a ser declarada excedente, su cabida, linderos y
descripcion geométrica.

Certificaciéon de Mensura suscrita ante notario pablico por un
agrimensor licenciado o ingeniero licenciado que permita la
preparacién de un documento de rectificacién de cabida por el
Consultor Juridico, en el caso que haya diferencias entre la
cabida original y 1a que resulte de la mensura de verificacién.

En el caso de que esas propiedades estén gravadas por ser-
vidumbres de paso, de riego, de lineas eléctricas, de alcanta-
rillade pluvial, teléfono, deben demostrarse graficamente en
el plano con la correspondiente leyenda de identificacidn.,

2. Prepara o gestiona los siguientes documentos para todas y cada una

de las propiedades que los directores hayan recomendado se declaren

excedentes:

a. Hstudio registral de las propiedades que incluye:

1)

2)

3)

4)

Descripeidn, cabida y linderos.

Titulo, modo de adquisicién, documento en virtud del cual fue
adquirida, nombre y circunstancias personales de las perso-
nas de quienes fue adquirida y el precio pagado.

Estado de cargas y graviamenes.

En aquellos casos en que las cargas y gravdmenes pesen
sobre la finca por su procedencia, debe expresarse el docu-
mento mediante el cual se constituyé la carga o gravamen y
st resultan académicas o prescritas por disposicién de ley.

Documentos presentados para inscripeién en el Registro de la
Propiedad relacionados con dicha finea.

b. Informe de valoracién preparado por un tasador de la Autoridad

de Energia Eléctrica de Puerto Rico.

c. En el caso de que en la finca se hayan practicado segregaciones

sin que surja la descripcion de su remanente del Registro de la

Propiedad, hace una relacién detallada de todas las segregaciones




practicadas y una descripcién del remanente, segin éste se de-

muestre graficamente en el plano de localizacion y mensura, ex-
presando su cabida en cuerdas y su equivalencia en metros cua-

drados.

d. Toda la informacién anterior en cuanto a la finca de mayor cabida
y en cuanto a la parcela que se hace necesario segregar, en el caso
de que a la propiedad declarada excedente sea necesario segre-
garla de una finca de mayor cabida. Ademads, someter la descrip-
cion del remanente después de practicada la segregacion.

3. Somete a la Junta de Planificacién de Puerto Rico toda la informacién
relacionada con terrenos declarados excedentes y solicita se conceda a
la Autoridad la autorizacion para su enajenacion. La Junta de Plani-
ficacidn de Puerto Rico evaliaa las solicitudes de autorizacién y deter-
mina su concesién o rechazo.

4. Mantiene un sistema de seguimiento trimestral de los casos sometidos

a la Junta de Planificacién para la autorizacién de enajenar terrenos

declarados excedentes.

5. Envia memorando a la Oficina de Comunicaciones de la Autoridad
para que redacte un edicto, una vez la Junta de Planificacién expide la
autorizacién para la disposicidn de propiedad excedente, y la Junta de
Gobierno de la Autoridad adopte la Resolucién correspondiente.

6. Envia copia de la Resolucién adoptada por la Junta de Gobierno por
correo certificado a los anteriores duenos, a su tltima direceién cono-

cida.

7. Somete todus los documentos necesarios para la enajenacién al Con-
sultor Juridico.

Articulo E: Oficina de Comunicaciones de la Autoridad
1. Publicacion de Resolucién
a. Publica en un periédico de circulacién general en Puerto Rico,

una vez por semana durante dos semanas, la Resolucién adoptada
por la Junta de Gobierno de la Autoridad, expresando la intencién

de enajenar la propiedad declarada excedente.




b. Incluye en la publicacién que el comprador incurrira en los gastos
de publicacién de edietos, mensura, tasacion, otorgamiento, expe-
dicién de copias e inscripcién de escrituras en el Registro de la
Propiedad, los gastos necesarios para producir la venta del in-
mueble declarado excedente, ademas del precio de venta.

2. Anuncio de Subasta

a. Publica la subasta de la propiedad excedente mediante edicto en
un periddico de circulacién general en Puerto Rico, una vez por
semana durante dos semanas, a solicitud de la Divisién de Sumi-
nistros.

b. Incluye en el edicto la siguiente informacion:
1)  Descripeidén legal de la propiedad.
2) Folio, tomo, inscripcién y namero de la finca.
3) [Edificaciones, si algunas,

4) Dia, hora y sitio donde se celebrara la subasta.

5) (astos de los tramites de enajenacion que deberan ser paga-
dos por los adquirientes.

SECCION IV: INSTRUCCIONES PARA ADQUIRIR
PROPIEDADES DECLARADAS EXCEDENTES

Articulo A: Departamentos, Agencias, Instrumentalidades del Go-
bierno, Municipios, y Personas con Derecho e Interés en
Adquirir Propiedades a Enajenarse

1. Dispone de 30 dias a partir de la fecha de publicacién del segundo y
iltimo edicto para notificar, por escrito, a la Autoridad, su intencién

de adquirir la propiedad declarada excedente.




2. Adgquiere segun el siguiente estricto orden de preferencia:

;
a. Departamentos, agencias, las instrumentalidades del gobierno y
municipios.
Se les concederd un término de seis meses para completar la
transaccién de compraventa. Este término se inicia con la firma
de un contrato de opcidn de compraventa entre las partes y puede
ser extendido por el Director Ejecutivo cuando las circunstancias
asi lo ameriten. Este mismo término y condiciones se concedera a
aquellas personas naturales o juridicas que expresen su intencién
de adquirir.

b. Personas naturales o sus herederos, o personas juridicas de quien
o quienes se adquirio.

c. Los que hayan estado ocupando legalmente la propiedad por més
de cinco ahos y tengan alli constituida su Gnica residencia.

d. Duenos de los predios colindantes.

Los derechos preferentes no podran ser cedidos a otras personas natu-
rales o juridicas.

3. En aquellos casos en que el terreno declarado excedente adquirido, ya
sea por el procedimiento.de expropiacién forzosa o en cualquier otra
forma, resultare con una cabida o forma que no cumpla con los requi-
sitos de la Junta de Planificacion o no tuviere acceso a una via piu-
blica, el derecho preferente a adquirir dichos terrenos recae en los
duenos de los predios colindantes. Tiene prioridad aquel colindante
que primero haya radicado su solicitud por escrito. En el caso de que .

|

radiquen su solicitud simultdneamente, se adjudica conforme a los re- |

‘ glamentos de la Junta de Planificacion, en igualdad de condiciones y
mediante sorteo.

4. En caso de que los terrenos excedentes hayan sido expropiados o ad-
quiridos de varios conduenos, éstos tienen la preferencia de readqui-
sicién en la misma proporcién en que eran duehos al momento de ex-
propiacién o adquisicién por la Autoridad. En aquellos casos en que
uno o varios conduehos no ejerciten su derecho a readquirir, los demas

conduenos tienen el derecho a readquirir sus participaciones en partes
iguales.




Articulo B: Oficina de Tasacion y Bienes Inmuebles del Directorado de

1.

Servicios Administrativos

Determina el orden de recibo de comunicaciones expresando interés
en adquirir las propiedades excedentes, tomando en consideracién los
matasellos de correo estampados en los sobres en que remitan dichas

comunicaclones.

Determina el precio de readquisicién de acuerdo con lo estipulado en
la Seccidn {1, Articulo B de las Disposiciones Generales de este Regla-

mento.

Procede a hacer los tramites para la venta de los bienes inmuebles
declarados excedentes en pitblica subasta después de expirados los tér-
minos concedidos a todas las partes con el derecho a readquirirlos sin
que hayan ejercido el derecho a readquirir.

Envia a la Divisidn de Suministros de la Autoridad los documentos
necesarios para que proceda con el proceso de subasta correspon-

diente.

Prepara una relacién de los siguientes gastos que el comprador o read-
guiriente de la propiedad declarada excedente tiene que pagar:

a. Gastosde Mensura
b. Gastosde Tasacién

Gastos de otorgamiento de escrituras, expedicién de copias e ins-

&

cripeion de su titulo en el Registro de la Propiedad.
d. Todos los gastos necesarios para producir la venta de los bienes.
e. Elpreciode venta.

Envia al Consultor Juridico el expediente conteniendo los originales
de los documentos relacionados para la preparacidn de las escrifuras

correspondientes.
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7. Mantiene un registro de todos los documentos de enajenacién de bie-
nes inmuebles en que la Autoridad sea la parte transmitente del ti-
tulo.

8. Prepara un informe anual sobre ventas de terrenos efectuadas du-
rante el ano, el cual la Autoridad rinde al comienzo de cada sesién or-
dinaria de la Asamblea Legislativa. Este informe contiene la si-
guiente informacién:

a. Descripcién detallada de las propiedades enajenadas.

b. Fecha del documento mediante el cual se vendid o se traspasé el
titulo de dichas propiedades.

¢. Términos y condiciones de la transacecidn.

d. Persona v entidad a quien se traspaso el titulo.

Articulo C: Division de Suministros

1. Lleva a cabo el proceso de subasta para la venta de propiedades exce-

dentes en la Autoridad.

2. Celebra una segunda subasta de resultar desierta la primera subasta.
Para esta segunda subasta se establece el precio minimo de venta que
corresponda.

3. Solicita la aprobacién del Director de Servicios Administrativos, en
caso que se declare desierta una segunda subasta, para vender por el
precio minimo establecido en la tasacion de la Autoridad y vender
directamente a cualquier parte interesada.

4. Notifica al Departamento de Contabilidad y Presupuesto del Direc-
torado de Finanzas, una vez culminada la transaceién para dar de baja
el activo en los libros de la Autoridad.

Articulo D: Consultor Juridico

1. Redacta y autoriza el documento de traslacién de titulo, expidiendo co-

pia certificada de dicho documento, a peticién del adquiriente del
titulo.
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2. Se asegura de que en el acto de otorgamiento el adquiriente del te-
rreno declarado excedente pague aquellos gastos que le correspondan
y el precio de venta mediante cheque certificado, expedido a favor de
la Autoridad.

3. Remite a la Oficina del Contralor de Puerto Rico, dentro de los 15 dias
siguientes a la fecha de otorgamiento, copia del documento de enaje-
nacién de propiedad excedente o el documento de enmienda que fue
autorizado por un notario piiblico, que sea abogado de la Autoridad, o
sea escogido por el adquiriente.

En el caso de que el notario autorizante no sea un abogado de la Auto-
ridad, el abogado del Consultor Juridico que haya tenido a su cargo la
revisién de dichos documentos tendra dicha responsabilidad, conforme
a las disposiciones de la Ley Ntuim. 18 del 30 de octubre de 1975.

SECCION V: PROCESO DE APELACION

La parte afectada por las determinaciones de la Autoridad de Energia
Eléctrica puede, dentro del término de 20 dias, a partir de la fecha de la notifi-
cacién de la resolucion, solicitar reconsideracion de la decision, segiin establece
el Reglamento para los Procedimientos de Adjudicacién de Querellas en la
Autoridad de Energia Eléctrica,

SECCION V1: DECLARACION DE INCONSTITUCIONALIDAD

La declaracidn judicial de inconstitucionalidad de cualquier parte de este
Reglamento por un tribunal competente, no afecta la validez de sus restantes
disposiciones,

SECCION VII: VIGENCIA

Este Reglamento comienza a regir a los treinta (30) dias después de su
aprobacion y radicacién ante el Departamento de Estado de Puerto Rico, de
acuerdo a las disposiciones de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988.
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SECCION VIII: APROBACION

Este Reglamento ha sido aprobado por la Honorable Junta de Gobierno
de la Autoridad de Energia Eléctrica mediante su Resolucién niimero 2408 del
12 de enero de 1993.

AY
sé A, Del Valle
irector Ejecutivo
Autoridad de Energia Eléctrica

12 de enero de 1993
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